MAG-

Morska Agencja Gdynia

TYMCZASOWY REGULAMIN
MAG GDANSK
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Wiasciciel budynku biurowego zlokalizowanego przy ul. Oliwska 33a, 80-536 Gdarisk o nazwie
MAG GDANSK zwanego w dalszej czesci ,Obiektem” wprowadza postanowienia Regulaminu
Obiektu w celu:

e utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku,
e zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia znajdujacych sie w Obiekcie,
e wilasciwego uzytkowania urzadzen i instalacji zainstalowanych w Obiekcie,
e zapewnienia uzytkowania Obiektu i znajdujgcych sie w nich pomieszczen w sposéb zgodny z ich
przeznaczeniem,
e uregulowania wzajemnych praw i obowigzkow uzytkownikdw Obiektu,
e okreslenia sposobu zarzadzania Obiektem, procedur postepowania zwigzanych
z uzytkowaniem Obiektu, jego instalacji i urzadzen,
e utrzymania spojnego wizerunku Obiektu.
2. Regulamin Obiektu stanowi integralng czes¢ umowy najmu.
3. Regulamin Obiektu obowigzuje na catym obszarze Obiektu i dotyczy:
e Wtasciciela;
e Najemcow prowadzgcych dziatalnos¢ na terenie Obiektu;
e Klientéw i kontrahentéw korzystajacych z infrastruktury Obiektu;
e Przedsiebiorcow, osob fizycznych oraz dostawcow sSwiadczacych ustugi na rzecz
Najemcow/Wtasciciela.

4. W celu uscislenia, uzupetnienia lub zmiany opisanych w Regulaminie Obiektu zasad moga
by¢ wydawane przez Zarzad MAG Sp. z 0.0. zarzgdzenia porzadkowe lub aneksy stanowigce jego
integralng czesé.

5. Kaidy podmiot prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg na terenie Obiektu jest zobowigzany
do pisemnej akceptacji oraz przestrzegania Regulaminu Obiektu. Najemcy odpowiadajg
na terenie Obiektu za przestrzeganie regulaminu przez swoich kontrahentéw, klientow
i dostawcow.

§2

llekro¢ w Regulaminie Obiektu mowa o:

e Obiekcie - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ potozong w Gdansku - Nowym Porcie
przy ulicy Oliwskiej 33a, zapisanej w Ksiedze Wieczystej o numerze KW nr 77490,
prowadzone] przez Sad Rejonowy Gdansku, zabudowang budynkiem o nazwie ,,MAG GDANSK"-
nalezy przez to rozumiec¢ budynek biurowy wraz z przylegtym terenem.

e Wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Morskg Agencje Gdynia Spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdyni przy ul. T. Wendy 15, ktora jednoczesnie petni funkcje
Wynajmujacego i Zarzadcy;

e Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ wskazang przez Wiasciciela osobe lub zespét oséb
dedykowanych do zarzadzania Obiektem w zakresie organizacyjnym i technicznym;

e Administracji - nalezy przez to rozumie¢ wskazang przez Wtasciciela osobe lub zespdt oséb
dedykowanych do biezgcego wykonania czynnosci administracyjnych w obiekcie;

e Najemcy - nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczna, osobe prawng, a takze osobowa spotke
prawa handlowego, prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg w Obiekcie na podstawie _.umow
najmu zawartych z Wynajmujacym; [x

* Recepcji - nalezy przez to rozumiec recepcje znajdujacy sig w holu gtéwnym, obstugiwang

przez pracownika Ochrony Obiektu; ‘
\ l/



e Ochronie - nalezy przez to rozumie¢ catodobowg osobowg ochrone Obiektu sprawowang przez
wyspecjalizowang firme na podstawie umowy zawartej z Wtascicielem oraz catodobowy
monitoring Obiektu;

e Uzytkowniku - nalezy przez to rozumiec wszystkie osoby fizyczne i prawne, tj. Najemcaow, klientow,
kontrahentdw, dostawcow i przedsiebiorcow korzystajgcych z obiektu lub swiadczacych ustugi na
rzecz Wiasciciela lub Najemcéw;

e Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie najmu tj. wydzielone trwatymi $cianami
pomieszczenie |lub zespdt pomieszczen przeznaczonych do prowadzenia dziatalnodci
gospodarczej

e Czesciach wspdélnych - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie komunikacyjng oraz ogdlnie
dostepne pomieszczenia do wspdlnego korzystania, w tym klatki schodowe, pomieszczenia
socjalne oraz toalety;

Il. OGOLNE ZASADY KORZYSTANIA Z OBIEKTU
§3 Dostep do budynku

Obiekt jest czynny w dni robocze w godzinach od 7:00 do 18:00.

W dni robocze, w godzinach od 22:00 do 7:00 oraz w dni ustawowo wolne od pracy i dni $wigteczne
dostep do Obiektu jest ograniczony. Wejscie gtéwne oraz wjazd na teren Obiektu sg w tym czasie
zamkniete.

Poza godzinami wskazanymi w ust. 1 dostgp do Obiektu jest moiliwy jedynie dla uprawnionych
pracownikdbw Najemcéw i innych oséb przez nich upowaznionych. Najemca dostarcza do
Administracji sporzadzony przez siebie i podpisany dokument zawierajgcy liste takich osob ze
wskazaniem imienia i nazwiska oraz nr karty dostepu do Obiektu.

Po zakonczeniu korzystania z Obiektu w danym dniu Najemca lub jego pracownicy
sprawdzajg pomieszczenia pod wzgledem bezpieczeristwa mienia i p.poz.

Dostep do pomieszczen Najemcow jest ograniczony poprzez system kontroli dostepu. Z kazdym
Najemcg zostang ustalone odrebne procedury wejscia do Lokalu przez Zarzgdce oraz Administracje
ze wzgledu na wazne przyczyny dotyczgce bezpieczenstwa Obiektu, o koniecznosci ktérej Najemca
zostanie niezwtocznie powiadomiony.

Zabrania sie wprowadzania i przetrzymywania zwierzat na terenie Obiektu.

84 Ochrona, systemy bezpieczenstwa i kontrola dostepu

Zarzagdca zapewnia catodobowg Ochrone Obiektu realizowang przez profesjonalne

przedsiebiorstwo posiadajgce koncesje na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug

ochrony oséb i mienia.

Zakres ochrony obejmuje catodobowg ochrone fizyczna.

Obiekt jest wyposazony m.in. w:

a) system p/pozarowy SAP, gasnice

b) diwiekowy system ostrzegawczy p.poz,

c) instalacje odgromowsg,

d) hydranty.

Na potrzeby Najemcéw Ochrona prowadzi ,Ksigzke kluczy", w ktdérej odnotowywane jest

kazdorazowe wydanie kluczy Najemcy lub jego pracownikom po godzinach pracy Obiektu

oznaczonych w § 3 ust. 2 niniejszego Regulaminu. Ochrona posiada liste oséb upowaznionych przez

Wiasciciela i Najemcow do odbioru kluczy.

Pracownik Ochrony przy wykonywaniu zadan ochrony osdb i mienia w granicach Obiektu

ma prawo do:

e |egitymowania oséb w celu ustalenia ich tozsamos$ci i ustalenia uprawnien do przebywania
na terenie Obiektu,



6.

10.
11,

12.

e wezwania o0s6b do opuszczenia Obiektu w przypadku stwierdzenia braku uprawnien
do przebywania na terenie Obiektu albo stwierdzenia zaktdcenia porzadku,

e ujecia osob stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzkiego, a takze
dla ochrony mienia, w celu niezwtocznego przekazania ich funkcjonariuszom Policji,

e stosowania Srodkow przymusu bezposredniego, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt. 4 ustawy
z dnia 22 sierpnia 1997r. o ochronie oséb i mienia (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 838 ze zm.)
w przypadku zagrozenia os6b i mienia powierzonego lub odparcia ataku na pracownika
Ochrony,

e kontrolowania w uzasadnionych przypadkach oséb w Obiekcie wnoszacych lub wynoszgcych paczki
lub przedmioty, co do ktérych istnieje uzasadnione podejrzenie, ze sg one niebezpieczne
lub stanowig mienie Wtasciciela lub innego Najemcy.

W celu umotzliwienia interwencji Ochronie, stuzbom ratunkowym Ilub w razie katastrofy
czy zagrozenia bezpieczenstwa majgcego miejsce w godzinach zamkniecia Obiektu, klucz i/lub karta
dostepu z kodem dostepu do kazdego z Lokali winien by¢ zdeponowany w bezpiecznej kopercie
u pracownika Ochrony. Informacja o koniecznosci uzycia kluczy i/lub karty dostepu zostanie przekazana
Najemcy niezwlocznie. Pracownik Ochrony postepuje wg ustalonej procedury, sporzadzajgc
notatke z wpisem do Dziennika Stuzby, zawiadamiajgc Najemce i Zarzadce.

Zarzadca i Ochrona sg uprawnieni do ewakuowania, ze wzgleddéw bezpieczenstwa wszystkich oséb
przebywajacych na terenie Obiektu. Najemcy i wszyscy inni Uzytkownicy zobowigzani
sg do ewakuacji w ramach obowigzkowych, ustawowych ¢wiczen z zakresu bezpieczenstwa p.poz.

Karty dostepu MAG wydaje Administracja.

Na wniosek zaakceptowany przez Zarzadce Najemca moze otrzymac dodatkowe Karty dostepu.

Administracja prowadzi ewidencje wydanych Kart dostepu, zawierajacg numery kart oraz ilos¢.

W przypadku zagubienia lub zniszczenia karty dostepu Najemca powinien natychmiast pisemnie
powiadomi¢ Administracje w celu dezaktywowania karty.

Wydanie duplikatu Karty jest odptatne, wg cennika dostepnego w Administracji.

§5 Recepcja Obiektu

Pracownik Ochrony w Recepcji moze wymagac okazania dokumentu tozsamosci przez kazdego
Uzytkownika.

Osoby wchodzace do Obiektu a nieposiadajace kart dostepu MAG GDANSK bedg kazdorazowo
ewidencjonowane w Ksiedze Gosci i awizowane telefonicznie z Recepcji przez pracownika
Ochrony. Najemca zobowigzuje sie¢ do przekazania do Administracji numeréw telefonicznych
do osdb, z ktérymi nalezy kontaktowac sie takich przypadkach.

Recepcja nie obstuguje poczty Najemcow, w tym przesytek kurierskich.

Klucze do pomieszczen biurowych wydawane s przez pracownika Ochrony wytgcznie w sytuacjach
awaryjnych tylko osobom pisemnie upowaznionym przez Najemce lub Wtasciciela.

§6 Reklama

Nazwy Najemcéw beda prezentowane na tablicy informacyjnej przy Recepcji w holu gtéwnym
oraz bezposrednio przy wejsciach do wynajmowanych powierzchni wg standardéw Witasciciela.
Zabrania sie uzywania Czesci wspdlnych Obiektu na witasng dziatalnos¢ biurowg, ustugowa,
handlowg lub ekspozycje towaréw, materiatéw reklamowych poza powierzchnig przeznaczong
do wytgcznego korzystania przez Najemce bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy.

Reklamy oraz inne no$niki marketingowe umieszczane wewnatrz Lokalu Najemcy nie wymagajg zgody
Wtasciciela pod warunkiem, ze spetniajg zastrzezenie opisane w par. 10 ust. 12 niniejszego Regulaminu.
Umieszczenie przez Najemce jakiejkolwiek reklamy bez zgody Wiasciciela lub Zarzadcy ;
spowodowac usuniecie reklamy przez Zarzadce na koszt Najemcy. i \



§7 Zasady bezpieczenistwa pozarowego

Najemca zobowigzany jest do przeszkolenia pracownikéw w zakresie bezpieczenstwa ppoz.
oraz zasad obowigzujacych w Obiekcie.

Zarzadca ma obowigzek przeprowadzic¢ raz na dwa lata praktyczne ¢wiczenia z ewakuacji Obiektu

— Najemca ma obowigzek bezwzglednego uczestnictwa w takich ¢wiczeniach.

Nieuzasadnione korzystanie z urzadzen przeciwpozarowych, innych urzgdzen zabezpieczajgcych
lub ich niszczenie jest zabronione. Koszty ewentualnych uszkodzer i zniszczen obcigzajg w catosci
Uzytkownika.

Wyjscia bezpieczeristwa oraz powierzchnie komunikacyjne muszg by¢ drozne. Zabrania sig ich
zastawiania sprzetem, meblami, towarami lub innymi przedmiotami. Stanowiska przeciwpozarowe
oraz hydranty muszg by¢ tatwo dostepne i widoczne.

Palenie tytoniu, uzywanie papierosow elektronicznych oraz spozywanie alkoholu na terenie
Obiektu jest zabronione. Do palenia tytoniu (w tym e-papieroséw) zostato wyznaczone jedno
oznakowane miejsce na zewnatrz Obiektu. Palenie tytoniu wewnatrz Obiektu powoduje wigczenie sie
sygnalizacji pozaru, a wszelkie koszty wygenerowane przez takowe dziatanie bedzie w catosci obcigzato
Uzytkownika.

11l. KORZYSTANIE Z CZESCI OBIEKTU PRZEZNACZONYCH DO WYLACZNEGO UZYWANIA NAJEMCY
§10 Uzytkowanie lokalu

Czynnosci przejecia i zwrotu Lokalu miedzy Zarzadcg i Najemca nastepuja na podstawie
protokotéw zdawczo - odbiorczych opisujacych stan i wyposazenie Lokalu oraz stan licznikéw.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania Lokalu w nalezytym stanie sanitarnym
oraz przestrzegania zasad BHP. Sprzatanie i biezgca konserwacja Lokalu, w tym usuwanie odpadéw
i zanieczyszczen, powinny odbywac sie na biezgco w sposob gwarantujacy bezpieczeristwo
Uzytkownikdw.

Po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu Najemca zapewni osobom upowaznionym przez Zarzgdce,
dostep do Lokalu w celu sprawdzenia przestrzegania zasad BHP. W wypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci osoba upowazniona przez Zarzadce moze wydal wigzgce zalecenia w zakresie
poprawy stanu BHP ze wskazaniem terminu ich realizacji.

Zabrania sie sktadowania i przechowywania materiatéw niebezpiecznych, wybuchowych, szkodliwych
dla zdrowia, tatwopalnych, wydzielajgcych nieprzyjemne zapachy, zakazanych przez stuzby Ochrony
lub zabronionych przez inne regulacje prawne.

Prowadzenie wszelkich remontéw w Lokalu wymaga pisemnych uzgodnien z Zarzadca.

Prace szczegdlnie uciazliwe, przekraczajgce dozwolone normy hatasu powinny by¢ zgtaszane
uprzednio Zarzgdcy w formie pisemnej oraz realizowane, po uzyskaniu jego akceptacji na ich
wykonanie - poza standardowymi godzinami pracy, wskazanymi w § 3 ust. 1.

Najemca utrzymuje porzadek i ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody w Obiekcie wyrzagdzone w zwigzku
z prowadzonym przez niego remontem.

Wszelkie prace, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie muszg by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami BHP oraz zgodnie ze sztukg budowlang.

Zabrania sie montazu jakichkolwiek systemow zaluzji okiennych bez konsultacji z Zarzadca
budynku. W przypadku uszkodzenia ramy okien przez Najemce pokrywa on naprawe okna
lub wymiane okna na nowe. Zakup i montaz zaluzji nastepuje na koszt Najemcy.

10. Najemca jest zobowigzany do utrzymania koloru biatego scian pomieszczen, przynajmniej tych,

1.

12:

znajdujgcych sie w swietle okien.

Zabrania sie umieszczania w oknach i na drzwiach wejsciowych do Lokalu jakichkolwiek reklam
dekoracji, materiatéw reklamowych, napisow itp.

Najemca jest zobowigzany do niezaktdcania spokoju pozostatym Uzytkownikom. Zaklocame
spokoju moze nastgpi¢ poprzez emisje dzwieku, wibracji, zapachu, wysokg i niska temperature

promieniowanie itp. \

\
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10.
11.

§11 Konserwacja i naprawy

Najemca zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ Wtascicielowi wynajmowane powierzchnie
w celu przeprowadzenia napraw lub prac konserwacyjnych.

Zarzgdca w porozumieniu z Najemca zobowigzuje sie uzgodni¢ czas prowadzenia prac
wskazanych w ust. 1, w najmniej ucigzliwym terminie dla Najemcy.

Najemca jest zobowigzany utrzymywaé wynajete powierzchnie w dobrym stanie technicznym
i w swoim zakresie, na wtasny koszt przeprowadzac¢ remonty i naprawy konserwatorskie w zakresie
zgodnym z postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

Po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu Najemca zapewni osobom upowaznionym przez Zarzgdce
oraz osobom przeprowadzajgcym okresowe badania techniczne Obiektu, dostep do Lokalu w celu
sprawdzenia prawidtowosci funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

IV. KORZYSTANIE Z CZESCI OBIEKTU PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO UZYWANIA
§12 Zasady korzystania

W Czesciach wspdlnych do ktorych nalezg: recepcja, klatki schodowe, pomieszczenia socjalne,

korytarze oraz teren zewnetrzny, bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadcy zabrania sie:

e rozpowszechniania materiatéw promocyjnych i reklamowych;

e przeprowadzania aukcji, badan rynkowych, itp.;

e organizowania sesji zdjeciowych, pokazdw dla publicznosci;

e prowadzenia sprzedazy lub innej dziatalnosci gospodarczej;

e prowadzenia dziatalnosci religijnej, zwigzkowej, politycznej;

Dostawy towardw mogg odbywac sie wytgcznie pod nadzorem pracownika Ochrony po uprzedniej

awizacji od Najemcy.

Przed przystgpieniem do roztadunku nalezy zgtosi¢ Administracji lub Ochronie dla jakiego Lokalu

dostarczony jest towar oraz poda¢ przewidywany czas roztadunku.

Samochody dostawcze mogg parkowaé na czas dostawy w miejscu wyznaczonym przez Ochrone,

a czas roztadunku i zatadunku powinien by¢ ograniczony do niezbednego minimum.

W celu zminimalizowania skutkéw dostaw, zaopatrzenie Lokali powinno nastepowac poza

godzinami otwarcia Obiektu dla klientow.

Czesci wspolne Obiektu przeznaczone dla dostaw i transportu powinny byé swobodnie dostepne

dla wszystkich Najemcdw, a dostawy towardw powinny by¢ zorganizowane w taki sposdb, aby

nie utrudniaty dziatalnosci innym Najemcom.

Najemcy sg zobowigzani do powiadamiania z wyprzedzeniem Ochrony o planowanym przyjeidzie

i roztadunku samochodéw w celu zorganizowania sprawnego roztadunku towarow.

Na Najemcy spoczywa odpowiedzialnos$¢ za zapewnienie mozliwie szybkiego i sprawnego

przeptywu dostarczonych i wywozonych towarow, tak aby Czesci wspdlne Obiektu nie stanowity

powierzchni magazynowych. Jezeli Najemca nie wywigze sie z powyiszego obowigzku,

Administracja ma prawo przywraci¢ swobodny dostep na koszt Najemcy.

W przypadku wnoszenia i wynoszenia wyposazenia nalezgcego do Najemcy,

jest on kaidorazowo zobowigzany do wczesniejszego powiadomienia o tym Ochrony

i Administracji oraz do zabezpieczenia przed uszkodzeniami czesci wspdlnych.

W Recepcji u pracownika Ochrony znajduje sie ogolnodostepna apteczka pierwszej pomocy.

W Obiekcie znajdujg sie pomieszczenia, do ktorych dostep ma wylacznie Wiasciciel i nie sg one

przypisane do wytgcznego uzytkowania ktoremukolwiek z Najemcow. Te pomieszczenia to m.in.

serwerownia gtéwna, rozdzielnie, wezet c.o., hydrofornia, skrzynka telekomunikacyjna. [\
\

§13 Zgtaszanie awarii i usterek |
\

Wszelkie usterki i awarie nalezy zgtasza¢ Administracji niezwtocznie po ich ujawnieniu. \
\



w

Awarie i usterki zgtaszac nalezy:
e elektronicznie na adres e-mail: administracja@mag.pl oraz serwis.techniczny@mag.pl
e telefonicznie w godz. od 8.00 do 16.00 od poniedziatku do pigtku pod nr 58 785 38 61-62 oraz
sprawy techniczne pilne 603 390 416 przez caty tydzien
* telefonicznie catodobowo do pracownika Ochrony biura Gdansk pod nr tel.: 601-153-859
Osoba zgtaszajgca zobowigzana jest podac szczegétowe informacje dot. awarii/usterki w celu
umozliwienia zlokalizowania miejsca i sprawnego jej usuniecia.

§14 Wywoz odpadow

Wiasciciel odbiera i wywozi niesegregowane odpady tzw. socjalno-bytowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Czestotliwos¢ wywozu odpaddow ustala Administracja Obiektu.

Najemcy zobowigzani s do samodzielnego wywozu pozostatych odpadéw technologicznych,
niebezpiecznych, ponadgabarytowych oraz drobnych elektrosmieci, tj. zarowki, swietléwki, baterie.
Najemcy odpowiadaja za organizacje i wywodz odpaddéw i opakowar powstajacych w wyniku swojej
dziatalnosci gospodarczej. Niezastosowanie sie do Regulaminu moze spowodowac usuniecie takich
odpaddw na koszt Najemcy. W przypadku braku mozliwosci jednoznacznego okreélenia podmiotu
nieprzestrzegajgcego niniejszego postanowienia — koszt usuniecia odpaddw przez Wynajmujgcego
zostanie pokryty przez Najemcow — solidarnie.

§ 15 Utrzymanie czystosci

Administracja zapewnia utrzymanie czystosci Czesci wspélnych, okien i terenu zewnetrznego.

W okresie zimowym Administracja jest zobowigzana do utrzymywania w naleiytym stanie
powierzchni utwardzonych wokét Obiektu w sposdb zapewniajgcy mozliwosé ruchu pieszego
i kotowego.

Najemca lub Uzytkownik powinien niezwlocznie zgtasza¢ Administracji zauwazone zanieczyszczenia
lub niebezpieczenstwa wystepujace na terenie Obiektu.

V. ZMIANY REGULAMINU
§16

Regulamin Obiektu moze by¢ zmieniony w trybie wiasciwym dla jego wprowadzenia w zycie,
tj. poprzez zarzadzenie Wtasciciela.
Regulamin Obiektu umieszczony jest na stronie internetowej www.mag.pl

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
8§17

Najemcy, klienci i kontrahenci Obiektu moga sktada¢ Wtascicielowi opinie, sugestie pytania
oraz skargi dotyczgce funkcjonowania Obiektu na adres mailowy administracia@mag.pl.
Regulamin Obiektu wchodzi w zycie z dniem 01 czerwca 2023 roku.

Wszelkie dane osobowe przetwarzane sg zgodnie z obowigzujgcym prawem. Petna tresc
klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie: www.mag.pl/rodo.

’\ Wiasciciel/Zarzadca
/ \
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